CONTRATO DE COMPRAVENTA DE PLAZA DE PARKING 

Comentarios:

Mediante este contrato de compraventa de plaza de parking, se produce el traspaso de la propiedad de un espacio físico dedicado al estacionamiento de vehículo, en el cual  intervienen comprador y vendedor. Podemos encontrarnos con diferentes situaciones, es decir, si la plaza ya fue adquirida por el vendedor mediante otro acto de compraventa a persona física o jurídica, que la relación contractual sea entre el promotor de (empresa constructora del edificio) y el comprador (persona física o jurídica), o que se tratara de una compra de plaza de parking antes de acabarse la construcción del edificio (compra sobre plano, especificando Proyecto y Arquitecto firmante del mismo), entre otros supuestos.

Teniendo en cuenta que la plazas de también es objeto de inscripción en el Registro de la Propiedad, será necesario que al momento de realizar el acto contractual nos aseguremos, mediante la solicitud al Registro de la Propiedad de una nota simple, donde consten todas las características de la plaza de parking. También será necesario asegurarnos que la plaza no esta, al momento de formalizar el acto de compraventa, arrendado, puesto que entonces el arrendatario podrá ejercer su derecho de tanteo y retracto, teniendo derecho a comprar antes que cualquier otro la plaza de parking que tiene arrendada y el comprador de la plaza de parking pierda (previa recuperación de lo pagado) la plaza de parking objeto de la compra.

La plaza de Parking que se encuentre ubicada en un bloque de pisos puede estar en copropiedad con una de las viviendas que integran la finca al que pertenece de tal manera que, en virtud de lo establecido en el artículo 396 del Código Civil “las partes en copropiedad no son en ningún caso susceptibles de división y sólo podrán ser enajenadas, gravadas o embargadas juntamente con la parte determinada privativa de la que son anejo inseparable.” De tal manera que es importante que el Comprador compruebe que efectivamente en la escritura pública no conste como anejo a la vivienda la plaza de parking que se pretende vender, es decir, necesariamente la plaza de parking deberá aparecer en una escritura independiente a la escritura de la vivienda. 

En este sentido, si la plaza de parking forma parte de una finca y no es un bien separado e individualizado sin zonas comunes, en el contrato deberá hacerse mención, de forma clara, del tanto por ciento que le corresponde a la plaza de parking respecto del total de la finca así como de los derechos de paso por las zonas comunes de los propietarios hasta la plaza de parking, las sujeciones de los propietarios a los Estatutos de la Comunidad de Propietarios ya constituida, o pendiente de constitución, para le caso de compra sobre plano. 

1. Compraventa de plaza de parking:

Se entiende por contrato de compraventa de plaza de parking, según el artículo 1.445 del Código Civil, aquel en el cual uno de los contratantes se obliga a entregar una cosa determinada y el otro a pagar por ella un precio cierto, en dinero o signo que lo represente. En el caso de la compraventa de plaza de parking, la determinación de la cosa objeto de la entrega es fundamental para poder llevar a cabo el acto contractual.

2.
Capacidad: 

De acuerdo con el artículo 1.457 del Código Civil la capacidad necesaria exigible a cada una de las personas que interviene en el contrato es la general para obligarse.

En el Código Civil en el artículo 1263 se establece que podrán prestar validamente consentimiento y por tanto obligarse como parte de un contrato de compraventa las siguientes personas:

1. Los mayores de edad, y

2. Las personas que no estén incapacitadas.

En el Código Civil se establece en su artículo 1457, que es necesaria la capacidad general para obligarse para comprar o vender. En todo caso, se deberán de tener en cuenta las prohibiciones para comprar o vender que existen en algunos supuestos en virtud de determinadas circunstancias personales.

En el supuesto que una de las partes del contrato de compraventa sea un menor de edad o una persona incapacitada, para que pueda intervenir y obligarse será necesario que lo haga con la intervención de su representante legal, con las limitaciones que el Código Civil establece.

Según el artículo 1458 del Código civil, marido y mujer pueden venderse bienes recíprocamente.
Es muy importante señalar que la capacidad para vender una plaza de parking, como es el espacio acotado para aparcar vehículos, corresponde al propietario del mismo. A tal efecto, tendrá la capacidad para vender una plaza de parking aquella persona que sea el legítimo propietario del bien.

3
Forma:
El contrato de compraventa no es necesario que conste por escrito. De acuerdo con el artículo 1280 in fine del Código Civil: “También deberán hacerse constar por escrito, aunque sea privado, los demás contratos en que la cuantía de las prestaciones de uno o de los dos contratantes exceda de 9,02 euros”. 

No obstante, el artículo 1279 del Código Civil establece la facultad de las partes “de compelerse recíprocamente a llenar aquella forma (la establecida en el artículo 1280) desde que hubiese intervenido el consentimiento y demás requisitos necesarios para su validez”, elevándolo a escritura pública, en su caso o documento privado.

Así pues, la compraventa de una plaza de parking es válida si se hace de forma verbal, en todo caso, recomendamos que como mínimo se redacte por escrito un contrato aunque no sea necesario el otorgamiento de escritura pública. En todo caso, los contratos de compraventa de plazas de parking son aconsejables que se firmen ante un Notario o si se han firmado en un documento privado, se eleven a públicos.

4.
Reunidos:

Deben constar los datos personales de los sujetos que celebran el contrato. Por cada una de las partes figurarán una o más personas, cuya firma será la que conste al final del contrato. Tal y como señalábamos en el apartado anterior, es muy importante que la parte vendedora sea la propietaria del bien. En el supuesto que el contrato no lo firme el vendedor y lo haga un apoderado suyo o un representante, se aconseja que se incluya referencia a los poderes mediante los cuales actúa la persona que firma el contrato y que se revise la vigencia de los mismos. 

En los supuestos que una de las partes sea una sociedad (Sociedad Limitada, Sociedad Anónima, Sociedad Civil, etc.) también será necesario incluir la referencia a los poderes de representación de la sociedad que tiene la persona que firma el contrato ya que si la persona no tiene poderes suficientes la venta podría declararse como no valida y el comprador perdería la plaza de parking.

En el modelo de contrato se incluye la redacción para el caso que el vendedor o comprador sea una persona física o la redacción por si se trata de una empresa o sociedad.

5.
Cláusulas: 


a)
Objeto de la compraventa:

Debe tratarse de una “cosa determinada” (artículo 1.445 del Código Civil) –incluso futura- ya sea específica o genérica, o un derecho; siempre que sean patrimoniales, transmisibles, y de lícito comercio (artículo 1.271 del Código Civil).

El objeto del contrato de compraventa de plaza de parking, consistirá en la venta por parte del vendedor de una plaza de parking de su propiedad. Con lo cual, será muy importante definir exactamente la plaza que se vende. Por esta razón, se recomienda la inclusión de un Anexo que describa detalladamente la plaza de parking objeto del contrato de compraventa. En su caso, en la cláusula del objeto del contrato o en el citado anexo se debería de incluir los siguientes apartados:

a) Descripción de la plaza de parking: 

Se debe tratar de individualizar la plaza de parking objeto de la compraventa, aportando el máximo de datos a este fin: localización de la plaza de parking, descripción del local (planta de sótano destinado a  plazas de parking), superficie, lindes y localización de la plaza de parking. En el caso de tratarse de un parking en construcción que tiene proyectada la construcción de un local de parking según el proyecto redactado por el arquitecto, se debe describir el solar. De la misma manera que en el caso de una compraventa de plaza de parking situada en un bloque residencial (un edificio de viviendas) aún no construido, deberá describirse el solar sobre el que se construirá: “Solar edificable en término de (localidad), identificado sobre el terreno con el número (número); tiene una extensión de (número) metros cuadrados. También se describirá el edificio y la superficie no edificable: “Sobre dicho solar se construirá un edificio de viviendas, compuesto de (número) sótanos, de los cuales (número de sótanos) serán destinados a plazas de parking, cuya plaza adquirida será la (número). Además, se señalará que: “Dicha construcción se llevará a cabo según el Proyecto del Arquitecto del Ilustre Colegio de (localidad), D. (nombre) y ha obtenido la preceptiva licencia municipal de obras”. Y a continuación se procederá a enumerar las estancias que componen el apartamento enajenado.

En todo caso, es muy aconsejable incluir un plano de la plaza de parking en el que se detalle exactamente su distribución, accesos, dimensiones, etc.

b) Título:

En este apartado se debe identificar el título de propiedad del Vendedor sobre la plaza de parking, es decir, cómo adquirió la plaza de parking (por compraventa, por sucesión, etc.). Si se trata de un parking en construcción, también se identificará el título sobre el solar. El vendedor deberá de coincidir con el titular de la plaza de parking.

c) Inscripción:

Señalar los datos de inscripción de la plaza de parking en el Registro de la Propiedad. En caso que la plaza de parking no esté inscrita en el Registro de la Propiedad se indicará que carece de título escrito y de inscripción en este Registro, o que está pendiente de inscripción. En estos supuestos es necesario que se verifique muy bien quien es el propietario de la plaza de parking ya que el comprador no podrá utilizar el Registro de la Propiedad para defenderse ante otros posibles propietarios.

d) Cargas y gravámenes:

Uno de los elementos que pueden acarrear problemas si no se revisa es la posible existencia de cargas o gravámenes (deudas, obligaciones, derechos de terceros, impuestos, cuotas de comunidad impagadas, etc.) sobre la plaza de parking, o impuesto o contribución impagada; describiéndolos en su caso.  En el supuesto que proceda, se indicará si existe alguna carga o gravamen sobre la plaza de parking, y  si no existen se deberá indicar que no existen cargas o gravámenes. 

Se aconseja que para que el vendedor acredite que la plaza de parking no tiene gastos de comunidad pendientes, se aporte un certificado del presidente de la comunidad manifestando que el vendedor se encuentra al día de todos los pagos que tenga la plaza de parking.
b)
Precio

El precio ha de ser cierto (determinado o determinable) y pecuniario (en dinero o signo que lo represente –aquellos documentos o títulos que incorporen créditos dirigidos al pago de una suma de dinero). Es decir, no puede dejarse el precio sin determinar, ha de fijarse en el contrato o establecerse una fórmula para su cálculo. Según el artículo 1500 del Código Civil se pagará en el tiempo y lugar fijados en el contrato, y en su defecto en el tiempo y lugar en que se haga la entrega de la cosa. Las cantidades entregadas anticipadamente por parte del comprador por vía de señal se reputarán, salvo pacto en contrario, dadas a cuenta del precio y en prueba de la ratificación del contrato, salvo pacto en contrario. Puede pactarse el aplazamiento del precio o pago fraccionado.

Para el supuesto de pago aplazado al momento de la entrega del bien Parking se aconseja la inclusión de una cláusula de reserva de dominio (el Vendedor retiene la propiedad de la cosa enajenada hasta que el Comprador le abone el pago definitivo de la compra), indicando que el otorgamiento del contrato ante notario, se producirá al finalizar las obras, una vez abonado el total del precio, o hasta la elevación a público del contrato de compraventa.

c)
Elementos comunes

En el supuesto que se trate de una plaza de parking que forme parte de un edificio o comunidad, se incluirá una cláusula relativa a los elementos comunes (copropiedad sobre los accesos, rampas, zona de transito y maniobra, participando en los gastos que generen estos, de forma conjunta con el resto de propietarios que conforman la comunidad).  En esta cláusula se deberá señalar cuales son aquellos elementos sobre los cuales el comprador también adquiere la copropiedad junto con los demás copropietarios de los elementos comunes, por ello se aconseja que se incluya un plano de los mismos y una relación de los gastos que suponen. 

En caso de venta de empresa constructora a particular, ésta puede incluir una cláusula de derecho de paso y utilización, reservándose para el Vendedor o para los futuros compradores el derecho de paso y utilización de los accesos a la zona de parking.
d)
Estatutos 

En el supuesto que se trate de una plaza de parking que forme parte de un edificio o comunidad (como es el caso de una plaza de parking) se incluirá una cláusula relativa a los Estatutos que regulan la copropiedad (reglas que determinan el funcionamiento de la Comunidad).  Se aconseja que se adjunte como anexo al contrato copia de los estatutos.

El Vendedor, en el caso de que se tratara de una empresa promotora y un particular,  podrá establecer mediante escritura pública, ante Notario, las normas de utilización del local, destinadas al parking, e incluso, de manera suplementaria, el establecimiento en escritura pública de las normas de utilización de la misma plaza de parking. Además el promotor puede incluir una estipulación relativa a la aceptación de Estatutos y constitución de la Comunidad de Propietarios en el propio contrato de compraventa.

e)
Parking en construcción

Si la plaza de parking se encuentra en construcción, se consignará una cláusula relativa a la Constitución de la Comunidad de Propietarios (el plazo podrá fijarse en función del porcentaje de superficie vendida del edificio). También se añadirá una cláusula relativa a la terminación y entrega de la plaza de parking (el plazo podría fijarse tomando como referencia la suscripción del presente contrato). Además, pueden consignarse ciertas facultades a favor del Vendedor como el nombramiento provisional del Presidente de la Comunidad de Propietarios, entre los adquirentes; la fijación de la cuota de participación de cada plaza de parking.

f)
Entrega del Parking

En la cláusula relativa a la entrega de la plaza de parking, se deberá de consignar la fecha antes de la cual el vendedor deberá entregar la plaza de parking. En el caso que la fecha de entrega sea la misma de la firma del contrato, indicar que en el presente acto se realiza la entrega de la plaza de parking.

g)
Parking arrendado (alquilado)

En caso de que la plaza de parking se encuentre ocupada por un arrendatario, se consignará una cláusula sobre la situación arrendaticia identificando al arrendatario y obligándose Comprador y Vendedor a comunicarle el contrato de compraventa, a fin de que el arrendatario pueda ejercer el derecho de tanteo, si éste se hubiera pactado en el contrato original de arrendamiento de plaza de parking, o en su caso, si es posible el vendedor se obliga a resolver el contrato de alquiler cuando legalmente sea posible.

h)
Resolución

En el contrato se establece una cláusula en la que se regula la posibilidad de resolución del contrato en el caso que el comprador no afronte sus obligaciones (como por ejemplo de los plazos de pago acordados). Se aconseja que se mantenga el requisito de requerimiento previo por parte del vendedor para evitar posibles incumplimientos involuntarios.

i)
Saneamiento y evicción

Según el artículo 1.461 del Código Civil el Vendedor se obliga al saneamiento de la cosa objeto de la venta, y así pues responde al Comprador de la posesión legal y pacífica de la cosa vendida y de los vicios o defectos ocultos que tuviere, de acuerdo con el artículo 1.474 del Código Civil.

j)
Legislación aplicable y jurisdicción competente

De acuerdo con el artículo 52 de la Ley de Enjuiciamiento Civil (Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil), se establece como tribunal competente para conocer de las acciones reales sobre bienes inmuebles al del lugar “en que esté sita la cosa litigiosa” (la plaza de parking). Con lo cual el juez o tribunal competente para dirimir cualquier disputa, entre vendedor y comprador, relativa al contrato de compraventa de plaza de parking será el del lugar donde esté dicho bien.

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE PLAZA DE PARKING. 

En (ciudad), a (día) de (mes) de (año).

REUNIDOS

De una Parte,

Don/ Doña (nombre), mayor de edad, (estado civil), (profesión), vecino/ a de (ciudad), con domicilio (calle/ avenida/ plaza), número (número) y con Documento Nacional de Identidad (número), (en adelante, “el Vendedor”).

(nombre de la entidad/ sociedad/ persona jurídica), entidad de nacionalidad (española) con domicilio social en (ciudad), (calle/ avenida/ plaza), número (número) y provista de Número de Identificación Fiscal (CIF). Constituida mediante escritura pública autorizada por el Notario de (ciudad) Don (nombre del Notario) el (día) de (mes) de (año), bajo el número (número) de su protocolo, e inscrita el (día) de (mes) de (año) en el Registro Mercantil de (ciudad), en el tomo (número), folio (número), hoja (número), inscripción (número) (en adelante, “el Vendedor”).

Se halla representada en este acto por el Don (nombre del representante), quien actúa en su condición de (cargo) en virtud de la escritura de apoderamiento otorgada el (día) de (mes) de (año) ante el Notario de (ciudad) Don (nombre), bajo el número (número) de su protocolo.

Y de otra Parte,

Don/ Doña (nombre), mayor de edad, (estado civil), (profesión), vecino/ a de (ciudad), con domicilio (calle/ avenida/ plaza), número (número) y con Documento Nacional de Identidad (número), (en adelante, “el Comprador”).

(nombre de la entidad/ sociedad/ persona jurídica), entidad de nacionalidad (española) con domicilio social en (ciudad), (calle/ avenida/ plaza), número (número) y provista de Número de Identificación Fiscal (CIF). Constituida mediante escritura pública autorizada por el Notario de (ciudad) Don (nombre del Notario) el (día) de (mes) de (año), bajo el número (número) de su protocolo, e inscrita el (día) de (mes) de (año) en el Registro Mercantil de (ciudad), en el tomo (número), folio (número), hoja (número), inscripción (número) (en adelante, “el Comprador”).

Se halla representada en este acto por el Don (nombre del representante), quien actúa en su condición de (cargo) en virtud de la escritura de apoderamiento otorgada el (día) de (mes) de (año) ante el Notario de (ciudad) Don (nombre), bajo el número (número) de su protocolo.

Ambas partes podrán denominarse conjuntamente como “las Partes” o individualmente como “la Parte”. Las Partes, de sus libres y espontáneas voluntades, manifiestan tener y se reconocen, mutua y recíprocamente, la capacidad legal necesaria para otorgar el presente Contrato, a cuyos efectos
MANIFIESTAN

I.
Que el Vendedor es dueño de la plaza de parking.

II.
Que el Comprador está interesado en adquirir dicha plaza de parking propiedad del Vendedor.

II.
Que las Partes tienen concertada la compraventa de la plaza de parking.

III.
Que, en virtud de las consideraciones precedentes, las Partes, de sus libres y espontáneas voluntades, han acordado otorgar el presente contrato de compraventa de plaza de parking (en adelante, “el Contrato”) con sujeción a las siguientes 
CLÁUSULAS

1.
Objeto
En virtud del presente Contrato, el Vendedor vende al Comprador, que compra la plaza de parking (número) situada en (indicar) cuya descripción se detalla en el Anexo I que se adjunta al presente Contrato (en adelante, “el Parking”)

La compraventa se realizará según los términos y condiciones acordadas por las Partes en el presente Contrato.

El presente Contrato sustituye cualquier otro acuerdo previo, que tuvieran las Partes concertado, en relación a la compraventa del Parking.

2.
Precio

Las Partes acuerdan que el precio que el Comprador pagará al Vendedor por el Parking será de (indicar cantidad en letras y números) de euros, más los impuestos legalmente aplicables (en adelante, “el Precio”). Las Partes acuerdan que el pago del Precio se realizará en los términos y condiciones que a continuación se detallan:

[Opción 1]:

a) Fecha del pago: (indicar el día del mes/trimestre/año en que se procederá al pago/también puede ser la fecha de entrega del Parking.)
b) Lugar del pago: (entidad bancaria y datos donde se producirá el pago/otro tipo de pago estipulado)

c) Sujeto a favor de quien se realizará el pago: (persona física/jurídica a favor de la cual debe realizarse el pago)

[Opción 2]:

En el presente acto, el Comprador entrega la cantidad de (indicar importe) de euros, quedando completamente satisfecho el Precio, por lo que el presente Contrato constituye la más eficiente carta de pago entre las Partes. No pudiendo reclamar el Vendedor ninguna otra cantidad por el Parking al Comprador.

[Opción 3]:

En el presente acto, el Comprador entrega la cantidad de (indicar importe) de euros, quedando pendiente de pago la cantidad de (indicar importe) de euros, para el completo pago del Precio.

Las cantidades restantes serán pagadas por el Comprador según se establece a continuación:

a) Fecha del pago: (indicar el día del mes/trimestre/año en que se procederá al pago/también puede ser la fecha de entrega del Parking.)
b) Lugar del pago: (entidad bancaria y datos donde se producirá el pago/otro tipo de pago estipulado)

c) Sujeto a favor de quien se realizará el pago: (persona física/jurídica a favor de la cual debe realizarse el pago)

3. Venta como cuerpo cierto o por precio alzado

El Parking objeto del presente Contrato se vende como cuerpo cierto, con todo lo incluido entre sus lindes, sin consideración a medida. Así pues, Comprador y Vendedor carecen de acción entre sí, por aumento o disminución de la cabida expresada en este Contrato, según el artículo 1.471 del Código Civil. Se adjunta como Anexo II al presente Contrato un plano del Parking, firmado por el Vendedor y el Comprador.
4. Normas de utilización de las plazas de Parking

Las Partes acuerdan las siguientes normas de utilización de las plazas de Parking:

a) Una zona del local que comprende el conjunto de plazas de parking se destinará a tránsito y maniobra de vehículos.

b) El resto del local que comprende el conjunto de plazas de parking se destinará a aparcamiento de vehículos, siendo la plaza del Comprador la identificada con el número (número).

c) No se podrán realizar alteraciones u obras de clase alguna que afecten a la finalidad de la plaza de Parking.

d) Un solo vehículo será estacionado en cada una de las plazas de Parking.

e) Todo copropietario contribuirá a los gastos derivados de la conservación del local de manera proporcional a su participación.

El Vendedor se reserva el derecho de establecer en escritura pública las normas concretas de utilización de este local de aparcamiento.

5. Derecho de paso y utilización

El Vendedor se reserva para sí o para los futuros Compradores el derecho de paso y utilización de los accesos al garaje, para la reparación de elementos del conjunto de locales del edificio.

6.  

Elementos comunes

El Comprador adquiere además de la propiedad del Parking, la copropiedad de los elementos comunes, participando en los gastos de conservación, limpieza u otros afines, de manera proporcional a su participación en el Parking. Al Parking objeto de la presente compraventa, le corresponde una cuota de participación en el total del local, edificio o conjunto residencial en el que se haya del (número) % según consta en el Registro de la Propiedad. Se adjunta como Anexo III al presente Contrato documentación justificativa en la que se acredita el porcentaje de participación del Parking sobre los elementos comunes.

(En el supuesto de no existir comunidad de propietarios eliminar la presente cláusula)

7. Estatutos

El Comprador acepta los Estatutos que regulan el funcionamiento de la comunidad de propietarios y uso de los servicios e instalaciones comunes. Se adjunta copia de los Estatutos como Anexo IV al presente Contrato.
(En el supuesto de no existir comunidad de propietarios eliminar la presente cláusula)

8. Parking en construcción

8.1
Constitución de la Comunidad de Propietarios

El Vendedor constituirá la Comunidad de Propietarios cuando lo estime oportuno. Hasta dicho momento el Comprador abonará al Vendedor la parte proporcional de los gastos por los servicios comunes, en proporción a su participación en el Parking según lo establecido en el presente Contrato. En todo caso, el Vendedor deberá constituir la comunidad de propietarios antes de (indicar fecha). En el supuesto que el Vendedor no constituyera la comunidad de propietarios antes de la fecha indicada en la presente cláusula abonaría, por cuenta del Comprador, los gastos de comunidad que a partir de esa fecha se generasen de la comunidad de propietarios. En el supuesto que hubieran sido abonados por el Comprador podría reclamarlos al Vendedor o deducir dichas cantidades de la parte del Precio que quedara pendiente de pago. 

El Vendedor podrá nombrar de forma provisional al Presidente de la Comunidad de Propietarios a los efectos de convocar la Junta General de propietarios, en un plazo de (plazo) meses a partir de la entrega del Parking.
8.2
Terminación del Parking

El Vendedor se obliga a terminar el edificio o Inmueble en el que se encuentra ubicado el Parking antes del (día) de (mes) de (año).

(En el supuesto que el bien Parking no esté en construcción eliminar la presente cláusula)

9. Entrega del Parking

El Vendedor se obliga a entregar el Parking antes del (día) de (mes) de (año), salvo caso fortuito o fuerza mayor. Dicha entrega se realizará en perfectas condiciones y con todos sus elementos en perfecto funcionamiento. 

En el supuesto que el Vendedor no entregue el Parking al Comprador en la fecha acordada por la Partes, el Vendedor asumirá una penalización de (indicar cantidad) de euros por cada día de retraso que se produzca. El Comprador podrá deducir dichas cantidades de los importes pendientes de pago.

Si transcurridos (indicar número) de meses desde la fecha estipulada en la presente cláusula para la entrega del Parking y el Vendedor no hubiera hecho entrega del mismo, el Comprador podrá resolver el presente Contrato. Si el Vendedor optara por no resolver el presente Contrato, el Vendedor deberá abonar en concepto de intereses el (indicar porcentaje) % mensual sobre todas las cantidades entregadas por el Comprador a cuenta del Precio. El Comprador podrá deducir dichos intereses de las cantidades pendientes de pago.

10. Situación arrendaticia

[Opción 1]

El Vendedor declara que el Parking no se encuentra arrendado.

[Opción 2]

El Vendedor declara que el Parking se encuentra arrendado y que el arrendatario, en virtud del contrato de arrendamiento de plaza de parking suscrito con fecha de (indicar) (en adelante, “el Contrato de Arrendamiento”) y, tal y como se establece en su cláusula (número) tiene un derecho de adquisición preferente.

[Párrafo opcional en el caso que en el contrato de arrendamiento se establezca la forma en que el arrendatario puede ejercer su derecho de adquisición preferente]

A tal efecto, el Vendedor deberá notificar al arrendatario del Parking el presente Contrato de compraventa en la forma establecida en el Contrato de Arrendamiento a fin de que pueda ejercer el derecho de tanteo.

[Párrafo opcional en el caso que en el contrato de arrendamiento no se establezca la forma en que el arrendatario puede ejercer su derecho de adquisición preferente]

A tal efecto, el Vendedor realizará la notificación de forma fehaciente en el plazo de 5 días naturales, desde la firma del presente Contrato al arrendatario Don/Doña (indicar nombre). El Vendedor deberá notificar al Comprador cualquier comunicación mantenida con el Arrendatario. Una vez transcurridos los treinta días desde la notificación al Arrendatario, el Vendedor deberá notificar al Comprador si se ha ejercido el derecho de adquisición preferente.

Se adjunta como Anexo V al presente Contrato copia del Contrato de Arrendamiento.

[Opción 3]

El Vendedor declara que el Parking se encuentra arrendado y que el arrendatario, en virtud del contrato de arrendamiento de plaza de parking suscrito con fecha de (indicar) (en adelante, “el Contrato de Arrendamiento”) no tiene un derecho de adquisición preferente.

Se adjunta como Anexo V al presente Contrato copia del Contrato de Arrendamiento.

11. Condición resolutoria

En caso de impago por parte del Comprador de Precio en los términos y condiciones acordados en el presente Contrato, el Comprador perderá el (número) % de lo entregado en concepto de daños y perjuicios y se producirá la resolución del Contrato.

En cualquier caso, y como requisito previo a la resolución el Vendedor deberá  notificar el incumplimiento y conceder un plazo de 10 días, desde la notificación para que el Comprador subsane dicho incumplimiento. Transcurrido dicho plazo el Vendedor podrá resolver el Contrato previa comunicación fehaciente mediante conducto notarial.

12. Elevación a público y reserva de dominio

[Opción 1]

La elevación a escritura pública de la presente compraventa se otorgará antes del (indicar día), reservándose el Vendedor el dominio del Parking hasta dicho momento. 

[Opción 2]

La elevación a escritura pública de la presente compraventa se otorgará cuando lo requiera cualquiera de las Partes

13. Evicción y saneamiento

El Vendedor se obliga a la evicción y saneamiento del Parking conforme a Derecho.
14. Legislación aplicable y jurisdicción competente

El presente Contrato se regirá e interpretará de acuerdo con las Leyes de España y se someterá a la jurisdicción de los Tribunales de (indicar ciudad/pueblo en el que se encuentre el Parking).

15. Notificaciones

Todas las notificaciones, requerimiento, peticiones y otras comunicaciones que hayan de efectuarse entre las Partes en relación con el presente Contrato, deberán realizarse según lo acordado por las Partes según el caso, si no se ha establecido procedimiento se realizará por escrito y se entenderá que han sido debidamente realizadas cuando hayan sido remitidas por correo certificado al domicilio de la otra Parte que conste en el encabezamiento del presente Contrato, o bien a cualquier otro domicilio que a estos efectos cada Parte pueda indicar a la otra.

16. Gastos e impuestos

Todos los gastos de elevación a público y, en su caso, impuestos indirectos derivados del otorgamiento del presente Contrato serán soportados por las Partes según Ley.

Las Partes manifiestan su conformidad con el presente Contrato, que otorgan y firman en dos ejemplares igualmente originales, en el lugar y fecha arriba indicados.

Don/Doña (nombre)





Don/Doña (nombre)

Por el Vendedor
Por el Comprador

ANEXO I
Descripción del Parking

(Describir detalladamente la plaza de parking objeto del presente Contrato a fin de que quede claramente identificado. Para ello podrá hacer mención, según corresponda, de los siguientes elementos:

a) Descripción: Una porción proindivisa del local en planta de sótano destinado a plazas de parking situado en el edificio (denominación), en el término de (localidad), calle/avenida/plaza (calle/avenida/plaza), número (número). Dicha participación consiste en la utilización exclusiva de la plaza de garaje ubicada en el mismo, identificada con el número (número) señalizado debidamente en el local, que linda con las plazas número (números), con una extensión de (número) metros cuadrados, correspondiéndole una cuota de participación en el total del Parking del (número)%. Son zonas comunes las rampas y la zona de tránsito y maniobra.

b) Titulo: El Vendedor adquirió dicha porción proindivisa por compra a Don/Doña (nombre), el (día) de (mes) de (año), según consta en la escritura pública autorizada por el Notario de (localidad), D. (nombre), el (día) de (mes) de (año).
c) Inscripción: El Registro de la Propiedad de (localidad), tomo (número), libro (número), folio (número), finca (número).

d) Cargas y gravámenes: Libre de cargas y gravámenes. (O indicar las que existan)

ANEXO II 
Planos del Parking
[Adjuntar una copia de los planos del Parking].





ANEXO III 
Copia simple del Registro de la Propiedad.

[Incluir si se trata de una plaza de parking que forme parte de un edificio o conjunto residencial, nota simple en la que se detalla el porcentaje de participación del Parking en los elementos comunes, en la comunidad de propietarios]

ANEXO IV
Estatutos de la Comunidad de Propietarios
(Copia de los Estatutos de la comunidad de propietarios, que determinan el funcionamiento de la Comunidad como del uso de los servicios e instalaciones comunes).

ANEXO V
Contrato de Arrendamiento Urbano
(Copia del Contrato de Arrendamiento de plaza de parking suscrito entre el Vendedor y el Arrendatario).
